MAZARS

NOWY MSSF 16 - LEASING

Czyli mata rewolucja w swiecie rachunkowosci

To juz ostatni dzwonek na analize i ocene wpltywu standardu MSSF 16 na
sprawozdanie finansowe i na kluczowe wskazniki stuzgce do oceny kondycji spotki
przez inwestorow, kredytodawcow albo pozostatych interesariuszy.

W styczniu 2016 roku RMSR opublikowata MSSF 16 dotyczgcy leasingu z datg wdrozenia od
1 stycznia 2019 roku.

Nowy MSSF 16 wprowadza znaczgce zmiany w rozliczeniach po stronie leasingobiorcy,
w tym miedzy innymi brak podziatu na leasing finansowy i operacyjny, obowigzek ujmowania
wszystkich uméw spetniajgcych definicje leasingu (z pewnymi wyjgtkami) w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej leasingobiorcy. Zmiany dotkng nie tylko dziaty finansowo-ksiegowe, ale
réwniez systemy informatyczne oraz obszary w zakresie przetwarzania danych.

Istotnym kryterium oceny, czy dana umowa stanowi leasing jest posiadanie przez
leasingobiorce kontroli nad skfadnikiem aktywéw bedgacym przedmiotem umowy. Model
kontroli (korzysci + wtadza) wynikajgcy z MSSF 16 pozwala okresli¢ czy mamy do czynienia
z umowa leasingu czy umowg o0 swiadczenie ustug.

Zgodnie z nowg definicjg leasing to taka umowa, na mocy ktérej leasingobiorca
sprawuje kontrole i ma prawo do uzytkowania okreslonego sktadnika aktywoéw przez
okreslony czas w zamian za wynagrodzenie ptacone leasingodawcy.
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WPLYW U LEASINGOBIORCY
— Obowigzek ujecia prawie wszystkich umdéw noszgcych znamiona leasingu
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w aktywach i zobowigzaniach celem

odzwierciedlenia prawa leasingobiorcy do uzywania aktywa w danym okresie oraz ujecie
odnosnego zobowigzania do zapfaty czynszow/rat leasingowych (wyjatek: umowy
krotkoterminowe, umowy leasingu przedmiotéw o niskiej wartosci),

—  Zwiekszony zakres ujawnien w sprawozdaniu finansowym,

—  Wohplyw na istotne wskazniki finansowe (np. wskazniki zadtuzenia, wskaznik ptynnosci
biezgcej, wskaznik pokrycia odsetek, EBITDA),

—  Wplyw na kowenanty zawarte w umowach kredytowych, ratingi kredytowe oraz koszty
pozyczek.

Zmiana wskaznikéw finansowych takich jak wskazniki zadtuzenia czy dzwignia finansowa
moze spowodowac naruszenie kowenantow w umowach kredytowych, jesli jednostka nie
zastosowata klauzuli niezmiennosci zasad rachunkowosci (,frozenGAAP”) w swoich
umowach z bankami. Zwiekszenie kosztow odsetek moze rowniez wywotaé naruszenie
kowenantow okreslonych w odniesieniu do wysokosci odsetek/kosztéw finansowych.
W rezultacie, w jednostce moze zaistnie¢ konieczno$¢ podjecia decyzji biznesowej
i ponownej analizy co do wyboru pomiedzy opcjg leasingu a opcjg kupna aktywa.

Spoétki majgce w leasingu nieruchomosci, urzgdzenia produkcyjne, samoloty, pociagi, statki,
urzadzenia technologiczne — silnie odczujg zmiane standardu. Wptyw nowego standardu
w jednostkach z licznymi leasingami mniej wartosciowych aktywdw, takich jak komputery,
drobne meble biurowe czy telefony bedzie mniejszy.

Co wazne, standard zwalnia z obowigzku ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
leasingu aktywdw o mniejszej wartosci (ponizej $5000 w momencie nabycia).

Dodatkowo dla uméw leasingu krotkoterminowego (do 12 miesiecy) standard przewiduje
zwolnienie ze stosowania MSSF 16. Optaty leasingowe dotyczgce leasingu
krotkoterminowego bedg ujmowane w rachunku zyskow i strat metodg liniowa.
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W sprawozdaniu finansowym leasingobiorcy ujete zostanie aktywo z tytutu prawa do
uzytkowania oraz odnosne zobowigzanie leasingowe.

Przy poczatkowym ujeciu, sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania nalezy wycenic
wg kosztu, ktéry powinien obejmowac:

» Kwote poczgtkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,

» Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce,

» Optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg datg pomniejszone
o wszelkie otrzymane zachety - ,zachety leasingowe”,

« Szacunki kosztow zwigzanych z demontazem przedmiotu leasingu, renowacjg miejsca,
w ktorym przedmiot sie znajdowat, renowacjg przedmiotu leasingu.

Po poczatkowej wycenie, aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wycenia sie z zastosowaniem
modelu kosztu (MSR16), chyba, ze do wyceny przedmiotowego aktywa zostat wybrany inny
model (t.j. model wartosci przeszacowanej - MSR 16 czy model wartosci godziwej - MSR 40).
Po poczatkowym ujeciu aktywa z tytutu prawa uzytkowania mogg dodatkowo podlegac
korektom w wyniku aktualizacji wyceny zobowigzania leasingowego.

W dacie rozpoczecia leasingu leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu
w wysokosci wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie.

W praktyce jednostka moze natrafic w kolejnych okresach na koniecznos¢ przeszacowania
zobowigzan leasingowych, jezeli nastgpig zmiany dotyczace opfat leasingowych, np. podwyzki
optat leasingowych lub zmiany okresu trwania umowy.

Zmienne opfaty leasingowe, ktére zalezg od indeksu lub stawki, obejmujg na przyktad optaty
powigzane z indeksem cen konsumpcyjnych, opfaty powigzane z referencyjng stopag
procentowg (np. LIBOR) lub opfaty, ktére zmieniajg sie, aby odzwierciedli¢ zmiany w stawkach
czynszOow na wolnym rynku — wchodzg do wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze nie wszystkie optaty kwalifikujg sie jako optaty leasingowe.
Optaty zmienne, ktére nie zalezg od indeksu bagdz stopy referencyjnej, nie sg optatami
leasingowymi i sg odnoszone bezposrednio w do rachunku zyskéw i strat. Przyktadem sg optaty,
ktore zalezg od wynikow — jak czynsze zalezne od wielkosci obrotu.

Ogdiny wplyw na zysk netto jest taki sam w MSR 17 i MSSF 16, jednakze w wyniku uzycia
modelu ,prawa do uzytkowania” prezentacja ptatnosci rat leasingowych w sprawozdaniu
z catkowitych dochoddw zmieni sie. Wedlug MSR 17 ptatnosci rat w leasingu operacyjnym byty
w catosci prezentowane jako koszty operacyjne.

Przy uzyciu modelu ,prawa do uzytkowania” amortyzacja i koszty odsetek bedg ujete oddzielnie,
co bedzie mie¢ pozytywny wptyw na EBITDA.
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Skumulowany wptyw na zysk netto jest taki sam w MSR 17 i MSSF 16, jednakze przy uzyciu
modelu ,prawa do uzytkowania” zmieni sie ujecie wydatkdw leasingowych oraz ich
prezentacja w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw podczas trwania okresu leasingu.

WPLYW U LEASINGOBIORCY

—  Niezmienione dwa modele ksiegowe dla leasingodawcow (leasing finansowy i operacyjny),
—  Klasyfikacja leasingu oparta o kryteria MSR 17,

—  Zwiekszony zakres ujawnien w sprawozdaniu finansowym,

— Bardzo prawdopodobna koniecznos¢ renegocjacji i rekonstrukcji obecnych i przysztych

umow leasingowych/umdéw najmu/umoéw dzierzawy.

Rachunkowos$¢ leasingodawcy pozostanie w znacznej mierze niezmieniona w stosunku do MSR
17, jednak nalezy pamieta¢c o mozliwej zmianie potrzeb i zachowan klientéw, co wptynie na
modele biznesowe leasingodawcow oraz oferowane produkty leasingowe.

MSSF 16 - GLOWNE WYZWANIA | ASPEKTY ZWIAZANE Z WDROZENIEM
STANDARDU U LEASINGOBIORCY

— Identyfikacja umowy leasingu (w tym identyfikacja komponentéw leasingowych
w umowach wieloelementowych),

—  Okreslenie okresu leasingu,

—  Okreslenie stopy procentowej leasingu,

— Opcje przejsciai ocena mozliwosci stosowania uproszczen.

IDENTYFIKACJA LEASINGU

Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli
uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Istotnym kryterium oceny, czy dana umowa stanowi leasing jest istnienie zidentyfikowanego
aktywa i posiadanie przez leasingobiorce kontroli nad sktadnikiem aktywow bedgcym
przedmiotem umowy. Model kontroli (korzysci + wiadza) wynikajgcy z MSSF 16 pozwala
okresli¢ czy mamy do czynienia z umowg leasingu czy umowg o $wiadczenie ustug.

Zarowno leasingobiorca jak i leasingodawca sg zobligowani do oddzielenia elementéw
leasingowych od nie leasingowych (np. Swiadczenie ustugi) w swoich kontraktach.

Standard daje leasingobiorcom mozliwo$¢ wyboru polityki rachunkowosci, ktéra zezwala na nie
wydzielanie elementow leasingowych i nie leasingowych w umowach (wyboru tego nalezy
dokona¢ na poziomie poszczegdlnych klas aktywoéw bedgcych przedmiotem umow). W efekcie
wyboru tej polityki rachunkowosci cata umowa ujmowana bedzie jako leasing.
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Regulacje MSSF 16 co do wydzielania elementéw leasingowych i nie leasingowych oraz
alokowania ptatnosci do wydzielonych elementéw bedg wymagaé zastosowania oceny
Kierownictwa w momencie identyfikacji oddzielnych elementéw leasingowych i nie leasingowych
oraz w momencie szacowania ich jednostkowej ceny sprzedazy.

OKRES LEASINGU OBEJMUJE:

* Nieodwotalny okres obowigzywania umowy leasingowej,

* Mozliwe okresy przediuzenia umowy leasingu (jezeli leasingobiorca ma uzasadniong
pewnosé, ze skorzysta z tej opcji),

* Mozliwe okresy wypowiedzenia umowy leasingu (jezeli leasingobiorca ma uzasadniong
pewnosc, ze nie skorzysta z tej opcji).

Okres leasingu zaczyna sie w momencie udostepnienia aktywa do uzytkowania — a nie jak
dotychczas na dzieh podpisania umowy. Okreslenie okresu leasingu zgodnie z MSSF 16 bedzie
wymagac oceny, ktéra nie byla wczesniej wymagana dla leasingu operacyjnego, gdyz nie
zmieniata ona ksiegowego sposobu ujmowania wydatkéw. Standard wymaga, aby jednostka
okreslita w dacie rozpoczecia leasingu okres, co do kiérego ma uzasadniong pewnosc, ze
bedzie korzystata z umowy. Ocena powinna by¢ przeprowadzona z uwzglednieniem wszystkich
faktow i okolicznosci determinujgcych skorzystanie lub nie z opcji przedtuzenia/wypowiedzenia
umowy leasingu. Zatem okres leasingu stanowi najlepszy szacunek leasingobiorcy.

OKRESLENIE STOPY PROCENTOWEJ LEASINGU

— Leasingodawcy stosujg stope procentowa leasingu, przy zastosowaniu ktérej wartos$¢
biezgca optat leasingowych i niegwarantowanej wartosci korncowej réwna sie sumie
wartosci godziwej sktadnika aktywéw bedgcych przedmiotem leasingu oraz wszelkich
poczatkowych kosztéw bezposrednich poniesionych przez leasingodawce.

—  Leasingobiorcy stosujg krancowg stope procentowa, jezeli nie mozna z tatwoscig ustali¢
stopy procentowej leasingu.

— Krancowa stopa procentowa leasingobiorcy - to stopa, jakg leasingobiorca musiatby
zaptaci¢, aby na podobny okres i przy podobnych zabezpieczeniach pozyczki uzyskac
srodki niezbedne do zakupu sktadnika aktywow o podobnej wartosci co sktadnik aktywow z
tytutu prawa uzytkowania w podobnym srodowisku gospodarczym.

OPCJE PRZEJSCIA, OCENA MOZLIWOSCI STOSOWANIA UPROSZCZEN

Data wdrozenia MSSF 16 Leasing — 1 stycznia 2019 roku.

W celu wdrozenia nowego standardu leasingobiorca moze wybraC albo petne podejscie
retrospektywne albo zmodyfikowane podejscie retrospektywne. Wybrane podejscie musi zostac
zastosowane dla catego portfela umow leasingowych.
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Petne podejscie retrospektywne

W przypadku petnego podejscia retrospektywnego (czyli tak jakby MSSF 16 byt stosowany od
zawsze) jednostki muszg zastosowa¢ wymogi nowego standardu dla kazdego okresu
porownawczego tj. przeksztatcic dane porownawcze dla kazdego okresu, ktérego
zamieszczenie jest wymagane przez MSR 8. Zgodnie z tym podejsciem jednostki muszg
dokonac¢ korekty kapitatbw w najwczesniejszym prezentowanym okresie. W praktyce
przeksztatcenie danych poréwnawczych bedzie wymagato przeliczenia skutkow leasingu
poczgwszy od 1 stycznia 2018 roku.

Zmodyfikowane podejscie retrospektywne

MSSF 16 proponuje tez zastosowanie prostszej metody. W przypadku zmodyfikowanego
podejscia retrospektywnego leasingobiorca nie musi przeksztatca¢ danych poréwnawczych.
W konsekwencji, datg zastosowania standardu po raz pierwszy jest pierwszy dzien rocznego
okresu sprawozdawczego, w ktérym leasingobiorca po raz pierwszy zastosuje zasady nowego
standardu. W dniu pierwszego zastosowania nowego standardu leasingobiorca bedzie musiat
ujg¢ skumulowany efekt pierwszego zastosowania standardu, jako korekte kapitatu wtasnego
w bilansie otwarcia na dzien 1 stycznia 2019 roku.

Dodatkowe opcjonalne zwolnienia dla leasingobiorcy w przypadku zmodyfikowanego
podejscia retrospektywnego stanowig migedzy innymi:

—  Uproszczona metoda wyceny prawa z tytutu uzytkowania aktywa,

—  Mozliwos¢ uzycia pojedynczej stopy dyskontowej do grupy umow o podobnych cechach,

—  Mozliwos¢ nie stosowania zmodyfikowanej metody retrospektywnej dla umow leasingu,
ktorych okres leasingu wynosi mniej niz 12 miesiecy od dnia pierwszego zastosowania
MSSF 16.

POZOSTALE ISTOTNE ZAGADNIENIA ZWIAZANE Z NOWYM STANDARDEM

Modyfikacje uméw leasingowych,

Aktualizacja wyceny zobowigzania leasingowego i aktywa z tytutu prawa do uzytkowania,
Zdyskontowane pfatnosci leasingowe - state i zmienne,

Dodatkowe ujawnienia.
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GL()WNE WYZWANIA DLA DZIALOW FINANSOWYCH ZWIAZANE
Z WDROZENIEM MSSF:

— Analiza i klasyfikacja zawartych umow,

— Szacunki i osgdy oraz ich wplyw na wiarygodno$¢ prognoz finansowych (definicja
I klasyfikacja leasingu, okres leasingu, okreslenie stopy leasingu itp.),

—  Wprowadzenie zmian w polityce rachunkowosci, schematach ksiegowych (w tym wybér
opcji przejscia),

—  Leasing w ujeciu podatkowym i rachunkowym,

—  Prezentacja i dodatkowe ujawnienia w sprawozdaniach finansowych,

—  Zmiany w zakresie przetwarzania danych, procesach ksiegowych.

Jednostki przygotowujgce sie do wdrozenia MSSF 16 muszg wypracowac rozwigzania
w obszarach dotyczgcych m.in. wyceny umowy leasingowej ze statymi i zmiennymi elementami
ptatnosci, wydzieleniem elementéw leasingowych i nie leasingowych, wyceny zobowigzania
waloryzowanego indeksem czy tez podejscia do oceny prawdopodobienstwa wykonania opcji
zwigzanej z przedtuzeniem/wypowiedzeniem umowy leasingowe;.

Warto podkresli¢, ze zmiany dotkng nie tylko dziaty finansowo-ksiegowe i sprawozdawczosci,
ale réwniez dziaty kontrolingu i prognoz, dziat prawny i zarzgdzania umowami, nieruchomosci,
komorki zwigzane z zarzgdzaniem aktywami, audytu wewnetrznego, IT, podatkéw, obszary
w zakresie przetwarzania danych.

Wptyw skapitalizowania istniejgcych juz leasingdw operacyjnych m.in. na sredni wzrost dtugu
oraz sredni wzrost EBITDA bedg odczuwaty przede wszystkim spotki z sektora handlu
detalicznego, linii lotniczych, transportu, telekomunikacji oraz IT.
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